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UBND THANH PHO HAIPHONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH TRA THANH PHO Poc lap - Ty do - Hanh phiic
$6: 03/KL-TTTP

Hai Phong, ngay 06 thang 02 nam 2026

KET LUAN THAN H TRA
Viée chap hanh chinh siach phap lujt ve thuc hi¢n du an diu tu; hoat dong

va diing ky doanh nghiép cia Cong ty CP Dau tu dé thj Viét Hung

Thuc hién Quyét dinh thanh tra s6 879/QD-TTTP ngay 31/ 10/2025 cua
Chanh Thanh tra thanh phé Hai Phong vé thanh tra viéc chip hanh chinh sich
phap luat vé thyc hién dy 4n dau tu; hoat dong va ding ky doanh nghiép cua
Céng ty CP Péu tur d6 thj Viét Hung.

Xét Bao céo s6 09/BC-DTT ngay 29/12/2025 clia Trudng doan thanh tra
bao cdo két qué thanh tra viéc chip hanh chinh séch phap luét vé thyc hién dy an
dau tu; hoat dong va ding ky doanh nghiép cia Cong ty CP Piu tu do thi Viét
Hung; Bdo céo so 01/BC-TTD ngdy 23/01/2026 cua T6 thim dinh theo Quyet
dinh s6 992/QD-TTTP ngay 30/12/2025 cia Chanh Thanh tra thanh phd “Béo
cao két qua thAm dinh Dy thao két lun thanh tra viéc chdp hanh chinh sich
phép ludt vé thuc hién du 4n dau tu; hoat dong va ding ky doanh nghiép cua
Cong ty CP Piu tu d6 thj Viét Hung”, Chanh Thanh tra thanh pho két luan
thanh tra nhu sau:

A. KHAI QUAT CHUNG

I. Thong tin chung vé& Céng ty CP Piu trr d6 thj Viét Hung va dy 4n
do Céng ty 1a Nha dau tu (con dwgc goi 1a Chi dau tw)

Cong ty CP Pau tu db thi Viét Hung (sau day goi tit 1a Cong ty Viét
Hung), m& so Doanh nghiép 0801220159, dugc thanh 14p theo Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty ) phan do Phong Diéng ky kinh doanh - S& Ké
hoach va Pau tu tinh Hai Duong cép, dang ky lan dAu ngay 08/08/2017, try s&
chinh tai So 182 phé Viét Hoa, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong, ding ky
thay dbi 1an thir 7 ngay 25/9/2025 do Phong Déang ky kinh doanh va Quan ly
doanh nghi€p - S¢ Tai chinh thanh phb Hai Phong, tru s& chinh tai S6 22 dudng
Nguyén Nghi, khu d6 thj Ha Phuong, xa Thanh Mién, thanh phd Hai Phong.

Cong ty Viét Hung m¢ tai khoan ngén hang s6 1101112666, 1686866666
tai Ngin hang Vietcombank - Chi nhanh Hai Duong; Nganh nghe kinh doanh:
4299 (chmh) Xay dyng cong trinh ky thudt dan dung khac, chi tiét: Dau tu xay
dung co s¢ ha tang khu d6 thi, khu cong nghiép. Nguoi dai dién theo phép luat:
ong Ha Ké Hau, chirc vy: Téng Giam doc.

Tir niim 2021 dén nay, Cong ty Viét Hung hién trién khai 02 dy 4n sau:

e~ .
AN TGN

1. Dy 4n dAu tu xdy dyng Khu dén cr méi xa Cao Théng, huyén
Thanh Mié¢n.
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2.

Dy 4n du tu xdy dung Khu dén cu méi xa Cao Thazmg, huyén Thap,
Mién (sau day goi tit 1a Dy 4n Khu dan cu méi xa Cao Thaﬂng) dch Uy ba;n
nhan dan (sau day goi tht 1a UBND) tinh Hai Duong chap thu@n chu truong day
tu tai Vin ban s6 661/CTPT-UBND ngay 01/03/2021; phé duyét.dleu’chmlg tai
Quyét dinh sé 1381/QD-UBND ngdy 07/06/2024. Mot so théng tin chinh vé du
an nhu sau:

- Muc tiéu cta dy 4n: DAu tu xdy dung Khu dén cu méi xa Cao Thang,
huyén Thanh Mién theo quy hoach chi tiét xay dung, ty 18 1/500 d& dugc UBND
huyén Thanh Mi¢n phé duyét tai Quyét dinh s6 784/QD-UBND ngay 16/9/2020
nham hinh thanh khu dan cu hién dai, ddng bd, khép ndi véi ha tang ky thudt, ha
tAng xa hoi v6i khu vuc 14n c4n, tao dong luc phét trién kinh t€ xd héi cua dia
phuong.

- Vi tri, dién tich: khu vyc thyc hién dy 4n thugc dia ban xa Cao Théng,
huyén Thanh Mién (nay 1a xd Thanh Mién, thanh phé Hai Phong). Tong dién
tich 96.183,0 rr‘12. Phia Tay Bic giép dit canh tac; Phia Pong Nam giap UBND
xd, Truong Mam Non, Trudong Tiéu hoc, Trudng THCS x& Cao Thang; Phia
Pong Bic giap muong thiy lgi; Phia TAy Nam giap qudc 16 38B.

- Quy m6 dAu tu: diu tu xay dung ddng bd cac hang muc ha ting ki thuat
theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc duyét, bao gdm: San nén, tuong ke
chiin; hé théng giao thong va bai d3 xe, hé théng thoat nudc mua; hé théng thoat
nudc thai, tram xir Iy nude thai; hé théng cip nudc; hé théng PCCC; hé théng
cép dién sinh hoat va céc tram bién 4p; hé théng dién chiéu sang; hé théng thong
tin 1ién lac; hé théng cay xanh tap trung; dudng dao va cdy xanh hé ph...; dau
tur xdy dung cong trinh thuong mai dich vu.

- Téng murc dAu tu: tdng vdn dAu ti cia du 4n theo Quyét dinh chu truong
du tu s6 661/CTDT-UBND ngay 01/3/2021 (chua bao gom tién sir dung dét
phai ndp va chi phi 1ai vay): 189.845.023.000 dong. Nguon von dau tu: von chi
s& hiru cia Nha dau tu 37.969.004.600 dong; von vay do Nha dau tu huy dong:
151.876.018.400 dong.

- Tién d6 thuc hién dy 4n: xdy dung hoan thién céc hang myc ky thuat
trong thoi gian 36 thang, k& tir ngdy chép thuan chi truong dau tu (diéu chinh
theo Quyét dinh 1381/QD-UBND ngay 07/6/2024: Xéay dung hoan thanh toan
b6 cac cong trinh ha tang k¥ thuat clia dy an trudc ngdy 31/ 12/2025); dau tu xay
dung cong trinh thvong mai dich vu trong thoi han 12 thang ké tir ngay hoan
thanh cac cong trinh ha ting k¥ thuat ctia dy an.

- Hinh thirc giao dAt, cho thué dat: (1) ddi v0'1 d’ét &: Nha nuéc giao dit co
thu tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, thoi han sir dung dat
l4u dai (duoc didu chinh tai Quyét dinh 1381/Qb-UBND ngay 07/6/2024: Nha
nudc giao dit theo hinh thirc giao dat cé thu tién sir dung dat; thoi han giao dat
theo thdi gian hoat dong cua dy én dugec UBND tinh quyét dinh). Ngudi nhén
chuyén nhuong quyén su dun% dat & cta dy an dugc sir dyung dat on dinh, lau dai
theo quy dinh ctia phép luat vé dét dgi. (2) doi véi dat thuoqg mai, dich vu: Nha
nuée cho thué dat cé thu tién thué dat hang ndm hodc mét lan trong thoi han 50
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nam. (3) doi vsiri céc loai dit khéc: Nha nudc giao dt theo quy dinh phap luét
dat dai; Nha dau tu dugc lya chon c6 trich nhiém déu tu, xdy dyng ha tang ky
tguat ’theo quy hoach va dy an dau tu dugce duyét; sau khi hoan thanh nghiém thu
to chirc ban giao cho UBND huyén Thanh Mién va céc co quan, don vi quan ly
chuyén nganh.

2. Dy an dlu tw xdy dung Khu din cr méi xa T Cuong, huyén
Thanh Mién.

Dy én dau tu xdy dyng Khu dan cu méi xa Tir Cudng, huyén Thanh Mi¢n
(sau day gg_)i tat 1a duy 4n Khu dan cu méi xa T Cudng) dugc UBND tinh Hai
Duong chip thuan chi truong diu tu tai Van ban sé 659/CTDT-UBND ngay
01/03/2021; Phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé6 981/QD-UBND ngay
09/4/2025. M6t s thong tin chinh vé dy 4n nhu sau:

- Muc tiéu ciia dy 4n: ddu tr xdy dyng Khu dan cu méi x& Tir Cudng,
huyén Thanh Mién theo quy hoach chi tiét xay dung, ty 1¢ 1/500 d& dugc UBND
huyén Thanh Mién phé duyét tai Quyét dinh sé 679/QD-UBND ngay 20/8/2020
nhim hinh thanh khu dén cu hign dai, ddng b, khép ndi véi ha tang ky thué, ha
tAng x4 hdi v6i khu vyc 14n can, tao dong luc phét trién kinh té xa hoi cua dia
phuong.

- Vi tri, dién tich: khu dAt thudc dja giéi thén An Nghiép, x@ T Cuong,
huyén Thanh Mi¢n (nay 1a x& Thanh Mién, thanh hé Hai Phong). Phia Bac giap
dat canh téc; phia Nam gip dudong tinh 399 va dat dan cu, phia Dong giép kénh

)
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thity loi, phia Téy gidp dat canh téc, Nha vén hoa, sin thé thao thén An Nghiép. 2
Dién tich dat: 97.971,0 m2. A 5
- Quy md dAu tu: dAu tu xdy dung dong bd cac hang muc ha‘t?mg ky thuat ’Q\{’

W)

theo quy hoach x4y dung chi tiét ty 18 1/500 dugc duyét, bao gom: San nén,
tudmg ke chén; hé théng giao thong va bii db xe, hé thong thodt nude mua; hé
théng thoat nudc thai, tram xir Iy nuc thai; hé théng cap nudc; hé thong PCCC;
hé théng cAp dién sinh hoat va c4c tram bién 4p; hé thong dién chiéu sang; hé
théng théong tin lién lac; hé théng cdy xanh tap trung; dudng dao va cdy xanh hé
phd...; dAu tu xdy dung cdng trinh thuong mai dich vu.

- Téng vbn dau tu cla dy an theo Vin ban qha?'lp thuén chu truong dau tu
s6 659/CTDT-UBND ngay 01/3/2021 (chua bao gom tién str dung dat phai ndp
va chi phi 13i vay): 162.976.038.800 dong. Nguon von dau tu: von chui s¢ hitu
ciia Nha diu tu 1a 37.243.313.000 ddng; vén vay do Nha dau tu huy dong:
125.732.725.800 ddng.

- Tién d6 thuc hién dy 4n: xdy dung hoan thién céc hang muc k¥ thuat
trong thoi gian 36 thang, ké tir ngay chdp thuén chi truong dau tu; dau tu xay
dung cong trinh thuong mai dich vu trong thoi han 12 thang ké tir ngdy hoan
thanh céc cong trinh ha ting k§ thuat cia dyu 4n (diéu chinh theo Quyét dinh
981/QP-UBND ngay 09/4/2025: d4u tu xdy dung hoan thanh todn b dy 4n, bao
gbm céc cong trinh ha tAng k¥ thuit va cdng trinh thuong mai dich vy xong

trude ngay 31/12/2026).
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- Hinh thirc giao d4t, cho thué d4t: (1) déi véi dét &: Nha nude giao dat cs
thu tidn st dung dAt theo quy dinh ciia phép lut v& dAt dai, thoi han sir dung dat
lau dai (didu chinh tai Quyét dinh s 981/QD-UBND ngay 09/4/2025; Nha nudc
giao dét cho Nha dAu tir theo hinh thirc giao dét c6 thu tién sir dung dat; tho har
giao dit theo thoi gian hoat ddng cita dy 4n duge UBND tinh quyét dinh). Nguo
nhén chuyén nhugng quyén sir dung dét & ciia dy 4n dugc sir dung dat 6r¥ d;ph
lau dai theo quy dinh clia phép lut vé dét dai. (2) déi véi dat thuong mal, dict
vu: Nha nuéc cho thué dét ¢6 thu tién thué dét hang nim hogc mét lan trong tho
han 50 nam. (3) d6i v6i céc loai dét khéc: Nha nudc giao dat theo quy dinh phay
luat dét dai; Nha dAu tw dugc lya chon c6 trich nhiém dau tu, xdy dung ha tan
k¥ thuét theo quy hoach va dy an dAu tu duge duyét; sau khi hoan thanh nghlep
thu t& chirc ban giao cho UBND huyén Thanh Mién va céc co quan, don v1 qual
ly chuyén nganh.

II. Gi6i han thanh tra

- Doan thanh tra cn c& hd so tai liéu do Céng ty Viét Hung cung caf
trong qué trinh thanh tra; Cong ty Viét Hung hoan toan chju trich nhiém vé tint
chinh x4c, hop phép, trung thuc ctia hd so, chimg tir va sd lidu bao cdo, ndi dung
béo céo di cung cap cho Poan thanh tra va ndi dung, giai trinh, bdo céo trong
qué trinh thanh tra.

- Poan thanh tra danh gié truc quan hién truong; kiém tra xéc sudt mot sé
hang muc chinh; khéng kiém tra: phén khut, phf?ln chim, héa don, xut xir VA
tu, vat liu, thiét bj dugc sir dung d& thi cong xdy dyng cong trinh; khong kiém
tra xac dinh lai moc gidi dy éan.

- Pbi v6i du 4n Khu dén cu méi xd Cao Thing: kiém tra ho so quyét toan
ngdy 06/8/2025 (bang xdc dinh gid tri khéi leong cong viéc hoan thanh sé
02/KLHTQT/VH-BM ngéy 06/8/2025 ky giita Cdng ty Viét Hung - Nha dau tw,
Cong ty CP dau tu xdy dyng Binh Minh Hung Yén - don vj thi cong va Céng ty
CP tir vdn dau tr xdy dung va chuyén giao cong nghé Viét Nam - don vi tu vdn
gicm sdf). Doan thanh tra ké thira két qua kiém tra cong téc nghiém thu hoan
thanh cong }rinh Ha tang k¥ thuét thugc dy én Dau tu xdy dung Khu dan cu méi
x4 Cao Thang, huyén Thanh Mién theo Vén ban ban sb 2777/TB-SXD ngay
25/6/2025 cua S& Xay dung.

- Pbi véi dy 4n Khu dan cu méi xa Tt Cudng: tai thoi diém kiém tra, vige
thi cong ha tAng k¥ thuat clia dy 4n van chua hoan thanh. Doan thanh tra chi kiém
tra hd so du todn dugc Nha dau tu phé duyét ngdy 19/5/2025 va Vin ban sb
1953/SXD-QLN ngdy 26/5/2025 ciia S& Xay dung Hai Duong vé viéc kiém tra
du toan xdy dung ha tAng k¥ thudt dy én dAu tu xdy dyung Khu dan cu méi xa Tk
Cudng, huyén Thanh Mién. e

- V& bdi thudng, hé trg giai phong mét bing: Poan thanh tra khong kiém
tra viéc xdy dung don gid bdi thuong, h(’)\ trg; khong ki€m tra thyc t€ cong tac chi
tra bi thuong, hd tro gidi phong mét béng doi véi cde o chirc, ho gia dinh, ca
nhan; khong kiém tra chimg tir doi voi nhimg khoan chi cia Hoi dong boi
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thuorng, hd tro giai phong mat bang huyen Thanh Mién; khong kiém tra, déi
chiéu, xac minh ngudn gdc dt trudc khi giao cho nha dau tu.

- V& xéc dinh gia dét cu thd khi nha nuéc giao dét, cho thué dat: Poan
thanh tra khong kiém tra, x4c minh viéc xay dung phuong 4n thu tién sir dung
dét, tién thué dat (S& Tai nguyén va M6i trudng tinh Hai Duong dé chu tri xay
dung phuong én thu tién sir dung dét, tién thué dat, trinh Hoi ddng thdm dinh gia
dét tinh Hai Duong thm dinh, dwgc UBND tinh Hai Duong phé duyét gia dat).

B. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

L Dy 4n dau tw xdy dung Khu din cr méi xa Cao Thing, huyén
Thanh Mién.

1. Vige thye hi¢n cdc quy dinh ciia phép luit vé diu tw va ddu thau
1.1. Vigc thuc hign cdc quy dinh ciia phdp lugt vé dau tw
1.1.1. Lwra chon Nha dau tu, quyét dinh chap thudn chi triwong déau tu

Sau khi Uy ban nhén dan huyén Thanh Mién c6 Quyet dinh s 784/QP-
UBND ngay 16/9/2020 vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 Khu dan cu méi xa Cao Théng, huyén Thanh Mién, ngay 22/10/2020, Uy
ban nhén dén tinh Hai Duong phé duyet dy 4n déu tu xdy dyng Khu dén cu méi
xd Cao Thang, huyén Thanh Mién vao Danh muc dy 4n déu ti ¢6 sir dung dat
cong bd lua chon nha dAu tu trén dia ban tinh Hai Duong nam 2020. Trong do,
dién tich dat thuc hién du an 96.183 m?; co cau dit: dét o 29 315,32 m?; dét
dich vu thuong mai: 1.443 m?; dét ciy xanh thé thao: 11.548 m?.

S& Ké hoach va Pau tur tinh Hai Duong (sau day goi it 1a S¢ Ké hoach va
Piu tu) thyc hién déng tai cong bd céc thong tin c6 lién quan cia dy 4n Khu dén
cu méi xd Cao Théng va thong bao tdi cac nha dAu tu ¢ moi quan tdm Dy 4n
trén He¢ thong mang d4u thau quéc gia. Cong ty Viét Hung 1a nha dau tu duy
nhat ndp hd so ding ky thyc hién du 4n v& S& K& hoach va Dau tu.

S& K& hoach va Pau tu thanh 14p t§ chuyén g1a lién nganh danh gid nang
luc cta nha dau tu thuc hién du an Khu dan cu méi xa Cao Thang Trén co so
bao céo ctia S& K& hoach va Pau tu, Uy ban nhén dan tinh Hai Duong co quyet
dinh phé duyét két qua dénh gi4 so bd vé nang lue, kinh nghiém cia nha dau tu
dang ky thyc hién dy an Khu dan cu méi xa Cao Thing. Theo d6, Nha dau tu
dép tmg yéu cau s0 b vé nang lyc, kinh nghiém thyc hién dy én la Céng ty Viét
Hung. S& K& hoach va Pau tu duge giao nhiém vy théng bio va huéng dan
Cong ty Viét Hung ndp hd so trinh quyét dinh chu truorng dau tu Dy 4n Khu déan
cu méi xd Cao Théng theo quy dinh ciia phép ludt v& du tu va phap luat khéc
co lién quan.

W = /o

Cin cit hd so d& xuét cia Cong ty Viét Hung thyc hién dy 4n dau tu Khu
dan cu mdi xa Cao Thang va y kién tham gia cla céc s& nganh, S& K& hoach va
DAu tu da tién hanh thim dinh va trinh Uy ban nhén dén tinh Hai Duong chép
thuan chii truong dau tu Du 4n Khu dan cu méi xa Cao Thang.
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Ngay 01/3/2021, Uy ban nhan dn tinh Hai Duong ban hanh Quyét d“lh
56 661/CTDT-UBND chap thudn chi truong déu tu Dy dn Khu dén cu mé; y,
Cao Thang (tién do thuc hién dy 4n 12 36 thang ké tir ngay chap thudn chy
truong déu tu). Ngay 28/6/2021, Uy ban nhan dén tinh Hai Duong ban hanh
Quyet dinh s8 1962/QD-UBND vé viéc chp thuan bd sung thoi han hoat déng
ctia Dy 4n Khu dén cur méi x4 Cao Thing.

1.1.2. Piéu chinh chdp thun chit truong dau tu

- Cong ty Viét Hung ¢6 T trinh s 36/TTr-VHI ngay 11/3/2024 vé viée
dé ngh1 phé duyét diéu chinh chdp thuan chi trvong dau ti dy 4n Khu dén cu
mdi xa Cao Thang.

- Ngay 29/5/2024 S& K& hoach va Pau tu c¢6 Bdo céo thém dinh s6
1679/BC-SKHDT vé diéu chinh Du an Khu dén cu méi xa Cao Thang, huyen
Thanh Mién cia Cong ty Viét Hung. Trong d6 néu rd: “Ngay 16/3/2024, S¢ Ké
hoach va Péau tw nhan duge Ho so dé nghi diéu chinh dur dn dau tur xdy dung
Khu dén cu méi xi Cao Théng, huyén Thanh Mién ciia Cong ty ¢6 phan Dau tu
do thi Viét Hung”.

- Ngdy 07/6/2024, Uy ban nhén dan tinh Hai Dwong ban hanh Quyét dinh
s6 1381/QD-UBND vé viéc chip thuan chii truong diéu chinh dy 4n Khu dén cu
méi x3 Cao Théng do Céng ty Viét Hung lim Nha dau tu. Tién d6 thuc hién du
4n dugc diéu chinh nhu sau: xdy dung va hon thanh toan bd céc cong trinh ha
ting ky thudt ctia dy 4n trude ngay 31/12/2025.

1.1.3. Béo dim thye hién du dn dau tur

Dy 4n Khu dan cu méi xa Cao Thing khong phai thyc hién nghia vu ky
quy dé béo dam viéc thyc hién dy an theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 43
Luat Dau tur s 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

1.1.4. Tién dp thuc hién dw dn sau khi dwoc cd}o ¢6 tham quyén chd};

thugn chii trwong diéu chinh dy én.

Theo béo céo ctia Nha déu tu, tinh hinh thyc hién dy 4n dén 30/9/2025
nhu sau: cong tc bdi thuong, gidi phong mat bang hoan thanh 100%; giao dét,
chuyen muyc dich sur dung dat: du 4n dugc chuyén myc dich sit dung dat, giao
dat theo Quyet dinh s6 916/QD-UBND ngay 26/4/2022; ndp tién sir.dung dat
tién thué dat: hoan thanh 100% nghia vy tai chinh theo Vin bén so
1090/CCTKVO05-CNTK ngay 21/4/2025 cia Chi cyc Thue Khu vyc V; trién
khai thi cong xay dung Ha ting ky thuat: bit dau trién kha1 thi cong ngay
01/7/2024. Dy 4n thi cong hoan thanh 100% hang myc ha tang k§ thuat, dugc
S¢ X4y dung Hai Duong tinh Hai Duong chép thuin két qua nghiém thu hoan
thanh céng trinh tai Vin ban s6 2777/TB-SXD ngay 25/6/2025; 8¢ Xay dung
tinh Hai Duong dé c6 Vin ban sb 2875/SXD-QLN ngay 27/6/2025 thong béo
dét da c6 ha ting ky thuat dugce chuyén nhuong cho ca nhén ty xiy nha & tai Dy
an Khu dan cu méi xa Cao Thing, huyén Thanh Mién.

1.1.5. Bdo cdo vé gidm s, ddnh gid ddu tw ctia Nha déu tie
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Céng ty Viét Hung da c6 céc béo cdo dinh ky vé tinh hinh trién khai thyc
hién cac du 4n Khu dan cu méi xa Cao Thing, gém: bdo céo 6 thang va ca nim
2021, bao céo 6 thang va ca nim 2022, bao cao 6 thang va ca nam 2023; bao céo
6 thang va ca nam 2024; bao cao 6 thang nam 2025.

1.1.6. Vé wu ddi dau tu

_Du 4n Khu dan cu méi xd Cao Thing khong thudc nhém duge hudng wu
dai ve dau tu.

1.1.7. Viée chdp hanh quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh tr ong thuc
hién Dy dn dau tu

Theo bdo cdo cua Cong ty Viét Hung, trong qua trinh thyc hi¢n dy 4n Khu
dan cu méi xa Cao Théng cho dén nay, Céng ty Viét Hung khong bj co quan

quén ly nha nude xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phép lujt vé
dau tu.

1.2. Viéc thyc hi¢n cdc quy dinh ciia plxa’p ludt vé lwa chon nha thiu

1.2.1. Viéc lya chon cdc nha thau tu van (Khdo sdt, thiét ké; quan ly du

dn; lwa chon nha thdu; gidm sdt thi cong xdy dyng céng trinh ...), nha thdu thi
cong xdy dung:

Cong ty Viét Hung ban hanh Quy ché lya chon nha thu kém theo Quyét
dinh so 52/QD-VHI ngay 02/3/2021 ¢ lya chon cac nha thiu trong qué trinh
thuc hién du 4n déau tu xay dung Khu din cu méi xi Cao Thang, huyén Thanh
Mién va du 4n déu tu xay dung Khu dén cu moi xd Ta Cucmg, huyén Thanh
Mién. Theo d6: cac goi thau cung cép dich vu tu van, céc gbi thiu cung cép dich
vu ph1 tr vén ap dung hinh thtre lya chon nha thau 1 chi dinh thau rat £0on; céc

goi thau xdy lap, mua sim thiét b 4p dung hinh thirc lya chon nha thau 13 chi
dinh thiu thong thuong.

Cong ty Vlet Hung td chirc 14p va phé duyét ké hoach Iya chon nha thau
lam cén cir @ tién hanh lya chon cac nha thau tu van va nha thau thi cong xay
dung cong trinh. Cac g01 thau tu vin déu dugc Cong ty Viét Hung thuc hién chi
dinh thau rat gon; goi thau thi cng, mua sim thiét b dugc Cong ty Viét Hung
thuc hién chi dinh thau thong thuong, dam bao pht hop Quy ché lya chon nha

thdu kém theo Quyét dinh s6 52/QD-VHI ngay 02/3/2021 cla Céng ty Viét
Hung.

1.2.2. Viéc thuong théo, ky két hop déng giita Nha dau ti va cdc nha thau
tham gia thuc hién dy dn:

Can cur qu &t dinh chi dinh thiu, Cong ty Viét Hung cung cc nha thau
duge chi dinh, tién hanh ky két hop dong lam co s& thuc hién géi thau, dam bao
ding céc ndi dung ma céc bén di cam két trong hop dong.

1.3. Nhin xét, danh gid
1.3.1. Uu diém:
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- Viéc Lap danh myc dy an d?aq tur 6 str dung dét, Phé duyét danh muc.d|
in dau tu c6 st dung dt va Cong b danh muc dy 4n dam bao diing quy din
DPidu 12 Nghi dinh s& 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ctia Chinh pht quy din]
chi tiét thi hanh mot sé didu ciia Luat PAu thdu vé lya chon nha dau tu.

- Viéc lya chon nha dau tu dugce thuce hién ding quy dinh tai diém b khoai
2 Pidu 13 Nghj dinh s6 25/2020/ND-CP.

- Cong ty Viét Hung da Iap ho so dé xuat du 4n du tu trinh cdp c6 than
quyén thim dinh, chp thuén chi trrong du tu co ban dim bio quy djnh cue
Lut Pau tw s6 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014; 14p hd so dé xuat diéu chinh du
4n dAu tu trinh cdp c6 thAm quyén thdm dinh, chip thuan chu truong diéu chinh
dy 4n co ban dam bao quy dinh ciia Luét Pau tu sé 61/2020/QH14 ngay
17/6/2020.

- Sau khi dugc phé duyét diéu chinh, tién d6 thuc hién dy 4n Khu dan cu
mai xa Cao Tha'}ng dam bao theo ndi dung Quyét dinh s 1381/QD-UBND ngay
07/6/2024 ciia Uy ban nhan dan tinh Hai Duong vé viéc chdp thuan chi truong
diéu chinh duy an.

- Nha dau tur da 18p céc bdo céo vé gidm sét, danh gid dAu tw ddm bao quy
dinh tai Diéu 100 Nghj dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phu
quy dinh vé trinh ty, thi tuc thdm dinh dy 4n quan trong quéc gia va gidm sat,
danh gia dau tu.

- Céng ty Viét Hung ban hanh Quy ché lya chon nha thau dé lya chon céc
nha thau trong qué trinh thyuc hién dy 4n du tu xay dung 14 phit hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3 Luét PAu thiu sb 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013 (“2. Truong
hop ... doanh nghiép nha nudc; thuc hién goi théu thude du én dau tu theo hinh
thire déi tdc cong tu, du an ddu tw cé sir dung ddt ciia nha dau tw dugc lira chon
thi doanh nghiép phai ban hanh quy dinh vé lwa chon nha thau dé dp dung
théng nhat trong doanh nghiép trén co s¢ bdo dam myc tiéu cong bang, minh
bach va hiéu qua kinh té'.”).

1.3.2. Han ché, thiéu sét:

Tai Quyét dinh s& 661/CTDT-UBND ngay 01/3/2021 ciia Uy ban nhan
dan tinh Hai Duong chAp thuan chu truong dau tu dyr én, phan tién do thyc hién
du 4n Khu dén cu méi xa Cao Théng c6 ndi dung: xay dung hoan thanh cé?
hang muc ha tAng k§ thujt trong thdi gian 36 thang ké tir ngdy chap thuén chu
trrong ddu tu. Tuy nhién, ngdy 16/3/2024, S& Ké hoach va Pau tu nhan dugc
Hb so d& nghi diéu chinh dy 4n ciia Cong ty Viét Hung.

Nhu vy, Nha dAu tu thuc hién tién do xdy dung céc hang myc ha tang k}”f
thuat chua phd hop tién do theo quyét dinh chap thuén chii truong dau tu dy an
Khu dan cu méi xd Cao Thing, chua dam bao quy dinh tai khoan 3 ieu 42
Luat Piu tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

2. Viéc chip hanh cic quy dinh ciia phap luat vé xdy dung

2.1. Viéc chdp hanh quy dinh ciia phdp luit vé xdy dung
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Sau khi dy 4n ddu tu xdy dung Khu dan cu méi xa Cao Théng, huyén
Thanh Mi¢n dugc UBND tinh Hai Duong chip thuén chu truong dau tu, Cong
ty CP dau tu d6 thi Vlet Hung da thué don vi tu van lap béo céo nghién ctru kha
thi; S& X4y dung da tién hanh thAm dinh va thong béo két qua thim dinh tai Vén
ban s& 296/SXD-QLXD&HTKT ngay 17/3/2022.

Ngay 25/3/2022, Cong ty CP diu tu db thi Viét Hung ban hanh Quyét
dinh s6 57/Qb-VHI vé viéc phé duyét Dy 4n dau tu xdy dung khu dén cu méi
x Cao Théng, huyén Thanh Mién.

Céng ty Viét Hung da td chirc lua chon nha thiu thyc hién dv 4n (nha
thau tu van khao sét, thiét ké, thim tra thiét ke dy todn xay dung, thi cong xay
dung); ky két hop dong thi cong xay dung, t6 chirc quan 1y chét lugng thi cong
x4y dung; thiét 14p hd so hoan thanh cong trinh xay dung.

Thyc hién nhiém vy duge UBND tinh Hai Duong giao tai Vin ban sé
3362/UBND-VP ngdy 23/6/2025, ngdy 25/6/2025, S¢ Xay dung Hai Duong da
ban hanh Vin ban ban sb 2777/TB-SXD vé& viéc thong bao két qua klem tra
cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh Ha tang k¥ thuat thude dy 4n Dau tu
xdy dung Khu dén cu méi x4 Cao Théng, huyén Thanh Mién. Theo d6:

- Tai bdo céo két qua thi nghi¢m d6i chimg do Cong ty TNHH xay dung
Viét Phong Minh, cac hang myc hé théng hang muc k¥ thugt cua dy én co ban
phi hop voi hd so thiét ké dugc phé duyét va dam bao chat luong Qua két qua
thi nghiém doi chimg, mét s ndi dung cong viée thuc hién ¢6 sy sai khéc so voi
thiét ké, tuy nhién chit lugng c6ng trinh vin dam bao yéu cau.

- Péi véi phan khéi lugng thi cong thiéu va mdt sd cong viéc chua phu
hop so v6i hd so thiét ké dugc phé duyét dugc néu trong két qua thi nghlem dbi
chimg, chu dAu tu di tap trung khic ‘phuc va c6 béo céo giai trinh; phén sai khac
nay co ban khéng 1am anh hudng dén cht lugng cic hang muc va toan bd cdng
trinh ha ting k¥ thudt ctia dy an.

Ngay 27/6/2025, S& Xay dung ban hanh Vin ban s6 2875/SXD-QLN vé
viéc thong bao dat da co ha ting k¥ thuat dugc chuyen nhugng cho ¢ nhan tu
x4y dyng nha & tai dy 4n Khu dan cu méi xa Cao Théng, huyén Thanh Mién.

2.2. Nhidn xét, danh gia
2.2.1. Uu diém

- Nha diu tu da lya chon don vi tu vin th1et ké, khao sat xay dung ¢6 du
diéu kién niing lyc va tu cch phap nhén; trinh tu t6 chirc lap, thim tra, thim dinh
phé duyét thiét k& co sd, thiét k& ban v& thi cong, dy toan xdy dung (phén ha ting
ky thudt cua dy 4n) co ban dam bao quy dinh ctia Ludt Xy dung nim 2014; Luat
sura 601, bd sung mét sd diéu cia Luat Xay dung nam 2020 va cac Nghi dinh quy
dinh v& quén 1y du 4n, quan 1y chi phi diu tw x4y dung cong trinh,

- T chirc quén 1y thi cong xdy dung cong trinh co ban dam bao quy dinh
tai Nghij dinh 50 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé quan ly chét lugng, thi cong xay dung va va bao tri cong
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trinh x4y dung.

- C4c hang muc cong trinh ha t?mg k¥ thuét ctia dy 4n dugc Nha ddu tu td
chirc 1ap thiét ké xdy dung, tb chitc thi cong xdy dung; nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh co ban dam bao thiét ke co sd, thiet ke ban vé thi cong, quy
hoach chi tiét xdy dyng da dugc cdp c6 thdm quyén phé duyét va dy an dau tu
da duge cdp c6 thim quyén chip thuan chi truong dAu tu, chii truong diéu chinh
du 4n, di dugc co quan cé thdm quyén kiém tra va ban hanh théng bdo ket qua
kiém tra c6ng tac nghiém thu hoan thanh cong trinh Ha tang k¥ thuét.

2.2.2. Han ché, thiéu sét

Trong hd so du toén, con c6 ndi dung cdng viéc trong dy toan tinh sai
khéi lugng so véi thiét ké ban vé thi cong. Tuy nhién, hd so quyét todn chua
giam trir c4c khéi lugng tinh sai néu trén. Doan thanh tra dé nghi giam trir gid tri
quyét toan véi tong sb tién (chua bao gbm thué gié tri gia ting): 2.227.988.116
dong (Phu luc s6 01 kém theo).

3. Viéc chdp hanh quy dinh ciia phép lujt vé thyce hién nghia vu tai
chinh véi ngin sach nha nude.

Poan thanh tra chi xem xét viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dit dai
ctia Nha dAu tur v& tién bao vé, phat trién dét trdng lda, tién sir dung dét. Ngoai ra
khong kiém tra ndi dung chi phi nao khéc.

3.1. V& tién bio vé, phdt trién dit trong lia phai ngp:

Cin cr Nghj dinh s 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 cua Chinh Phu vé
quan ly, sir dung dat trong lua; Nghi dinh s6 62/2019/NP-CP ngay 11/72019 cua
Chinh Phii vé stra ddi, bd sung mét sé diu Nghj dinh s 35/2015/ND-CP, S&
Tai nguyén va Moi trudng Hai Duong c6 Cong vén s6 1103/STNMT-QLPD
ngdy 15/6/2022, x4c dinh dién tich trdng lda chuyén myc dich dé xdy dung dy
4n Khu dan cu méi xa Cao Théng, huyén Thanh Mién 12 83.678 m?.

Cin ctt Thong tu sb 18/2016/TT-BTC ngay 21/01/2016 ctia B Tai chinh
huéng din thuc hién mét sb didu cia Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay
13/4/2015 ciia Chinh Phu; Quyét dinh s6 29/2016/QD-UBND ngay 01/11/2016
cua UBND tinh Hai Duong “V/v quy dinh mt s6 ndi dung vé thu, ndp, quan 1y,
str dung tién bao vé, phét trién dat trdng laa khi chuyén muc dich st dung dat
chuyén trdng lia nudc sang dét phi néng nghiép trén dia ban tinh Hai Duong”,
S& Tai chinh Hai Duong c6 Céng vén s6 2190/STC-QLGCS ngay 13/7/2022
«V/y x4c dinh dién tich dit trdng lia trong ranh gi6i dy 4n Khu dén cu mdi xa
Cao Théng, huyén Thanh Mién”. Theo d6, sb tién bao vé, phét trién dat trong
lia phai ndp twong tmg véi dién tich 83.678 m? 14 3.137.925.000 dong.

Céng ty Viét Hung d thyuc hién ndp vao ngan sach Nha nude (Gidy np
tién ngay 24/8/2022) sb tién bao vé, phét trién dat trong lia (dy 4n Khu dén cu
méi xd Cao Thang) 1a 3.137.925.000 dong. Ngay 21/4/2025, Cong ty Viét Hung
ndp ti€p vao ngin sach Nha nudc s6 tién do cham nop 12 12.238.000 dong.

3.2. V@ tién sir dung ddt, tién thué dit:
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Ngay 30/12/2021, UBND huyén Thanh Mién ban hanh Quyet dinh sd
1565/Qb-UBND V/v phé duyét phuong an bdi thu'ong, hd tror giai phong mat
bang va chi phi td chic thuc hién khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién dy an
dau tu xay dyng Khu dan cu mon xd Cao Théng, huyén Thanh Mlen tmh Hai
Duong. Téng di¢n tich dt thu hodi de thyc hién dyu an 14 96.183 m2 Tdng kmh
phi boi thudng, hd trg va chi ph1 td chuc thyuc hi¢n 1 28.576.359.000 dong.
Cong ty Viét Hung da img trude dé chi tra cho cac t6 chirc, hd gia dinh, c4 nhan

tdng sb tidn 1a 28.576.359.000 ddng.

Ngay 25/ 12/2023 S¢ Tai chinh Hai Duong c6 Céng van sb 5466/STC-
QLGCS, xéac nhén s tién Cong ty Viét Hung da ng truc dé chi tra tién bdi
thuong, hé trg giai phong mat bang thuc hién dy an Khu dén cu méi xa Cao
Thang duoc trir vao tidn sir dung dat 1a 27.235.723.814 ddng, dugc trir vao tién

thué dat phai nop 12 1.340.635.186 ddng.

Theo T& trinh s6 618/TTr-STNMT ngay 04/8/2023 ciia S¢ Tai nguyén va
Méi truomg Hai Duong “V/v dé ngh1 phé duyét phuorng an gia dat cu thé khi nha
nuéce giao dét, cho thué dAt d6i véi Cong ty co phan dau tu d6 thi Viét Hung dé
thuc hién du an dau tr xay dung Khu dan cu méi xa Cao Thang, huyén Thanh
Mi¢n”, ngay 14/9/2023, Uy ban nhan dén tinh Hai Duong ban hanh Quyet dinh
sb 1957/Qb- UBND “Vé& viée phe duygt gi4 dat cu thé khi nha nudc giao dat,
cho thué dét déi véi Cong ty cd phan dAu tu d6 thj Viét Hung dé thuc hién du 4n
dau tu xay dung Khu dan cu moi xa Cao Thang, huyén Thanh Mién”. Theo do,
gia dit & binh quin dé tinh tién sir dung dét (dlon tich 29.315,32 m?) la:
14.361.127 dong/m gia thué binh quén (trd mét 14n cho ca thdi gian thué 50
nim) ciia thira d4t thuong mai dich vu (1.443 m?) 13 6.465.196 ddng/m>.

Theo Théng_ bao sd 13825/TB- CTHDU ngdy 19/9/2023 cuia Cuc Thué
tinh Hai Duong “Vé tién sit dung dat”, tong sb tién sir dung_ dat ma Cong ty Viét
Hung phai nop 1a 421.001.033.566 ddng; thoi han ngp tién: cham nhét 1a 90
ngay ké tir ngay ban hanh théng béo. Tuy nhién den _ngdy 04/10/2024 Céng ty
Viét Hung moi ndp vao ngén sich Nha nudc sé tién 1a 5.977.000. 000 dong.
Ngay 11/3/2025, Chl cuc Thué Khu vyc Ninh Thanh c6 Théng béo sb 985/TB-
CCTKV-KDT yéu cdu Cong ty Viét Hung ndp vao ngan sach Nha nuéc sd tién
sur dung d4t con ng chua ndp la 387.788. 309 752 dbng va sb tién cham ndp tinh
dén ngay 28/02/2025 1a 54.942.131.194 déng. Tir ngay 17/3/2025 den ngay
11/4/2025, Cong ty Vlet Hung thyc hién nfp vao ngén sach Nha nuéc 50 tién sir
dung dAt con ng va tién chim ndp tinh dén ngay 11/4/2025 13 57.285.827.404
dong.

Tai Thong bao sb 13861/TB-CTHDU ngay 20/9/2023 cta Cuc thué tinh
Hai Duong “V&é tién thué dat, thue mat nudc tra tlen mot 1an cho ca thoi han
thué”: dién tich dét thué: 1.443 m?; thoi han thue dat: 50 nam; s6 tién thué dat
phal nop: 9.329.277.828 dong; th(n han nop tién: chdm nhét 13 90 ngay ké tir
ngdy ban hanh thong bdo. Tuy nhién, ngdy 28/6/2024 Céng ty Viét Hung méi
thuc hién ndp s6 tién 300. 813.189 dong Ngay 11/4/2025, Cuc thué tinh Hai
Duong ban hanh Théng béo s6 5239/TB-CTHDU-KDT yéu ciu Cong ty Viét
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Hung nop vao ngén sich Nha nuée tién thué dit con ng 1a 7.687.829.453 dong
va sb tién cham ndp tinh dén ngdy 28/02/2025 la 1.074.357.587 ddng. Ngay
11/4/2025, Cong ty Vi¢t Hung thyc hién n0p vao ngan sich Nha nudc so tién

thué dat con no, ddng thdi ndp sb tién chdm ndp tinh dén ngay 11/4/2025 1a
1.193.856.272 dong.

Chi cuc Thué Khu vyc V c6 Cong vin sé 1090/CCTKV05-CNTK ngay
21/4/2025 “V/v xac dinh nghia vu tai chinh”, xac nhan Céng ty Viét Hung
khéng con ng ngén séch nha nuéc theo ké khai.

3.3. Nhin xét, dinh gid:
3.3.1. Uu diém:

Cong ty Viét Hung da thuc hién nop dAy du tién bao vé, phat trién dt trong
Ia, tién sir dung dat tlen thué dét, tién phat cham ndp theo dung thong bao cua
co quan c6 thAm quyén; sd sach, chimg tir, héa don dugc luu gitr day du.

3.3.2. Han ché, thiéu sét:

- Viéc ngp tién bao V€, phét trién dat tréng laa; tién sir dung dét, tién thué
dit con chua dam bao thoi gian theo thong bao cua S¢ Tai chinh tinh Hai
Duong, co quan thué, dan dén phai nop tién chdm nép theo quy dinh cua phap
lugt vé quan ly thué, Viéc Cong ty Viét Hung dé ng tién sir dung dét, tién thué
dét trong thoi gian dai, sd tién 16n, din téi co quan thué phai ép dung céc bién
phép cudng ché (ngay 11/4/2024 Chi cuc thue khu vyc Ninh Thanh phéi ban
hanh Quyét dinh s0 37/QD CCTKV-KDT “Vé vigc cudng ché thi hanh quyet
dinh hanh chinh vé quan Iy thué bang bién phdp trich tién tu tai khodn ciia doi
twong bi cudong che tai Kho bac nha nude, té chirc tin dung” véi ly do Cong ty
Viét Hung ng thue quéa 90 ngay ké tir ngay hét thoi han ndp theo quy dinh, so
tién bi cudng ché: 398.785. 817.452 dong; Ngay 18/6/2024, Cuc thué tinh Hai
Duong ban hanh Quyét dinh sb 1257/QD CTHDU-KDT “Vé viéc cuang ché thi
hanh quyet dinh hanh chinh vé quan ly thué bang bién phadp trich tién tir tai
khoan cua déi tuong bi cuong ché tai Kho bac nha nude, 16 chire tin dung” véi
Iy do Cong ty Viét Hung no thue qua 90 ngay ké tir ngay hét thoi han ndp theo
quy dinh, s0 tién bi cudng ché: 7.988.642.642 dong; Ngay 12/7/2024, Cyc thué
tinh Hai Duong ¢6 Thong béo sb 6214/TB-CTHDU * Vé viéc s€ ap dung cudng
ché bang bién phdp ngu-ng sir dung héa don™). Tuy nhién dén ngay 11/4/2025
Cong ty Viét Hung méi hoan thanh thuc hién ndp vao ngén sach Nha nudc sb
tidn thué dét con ng va sb tién chdm ndp. Ngay 21/4/2025, Chi cuc Thué Khu
vuc V c6 Cong vén s6 1090/CCTKV05-CNTK xé4c nhén Cong ty Viét Hung
khong con ng ngén séch nha nuéc theo ké khai.

II. Dy 4n ddu tw xdy dung Khu din cr méi xd T Cuong, huyén
Thanh Mién.

1. Viée thue hién cic quy dinh ciia phép luit vé dAu tir va diu thiu
1.1. Viéc thuc hién cdac quy dinh cita phdp lugt vé dau tw
1.1.1. Lwa chon Nha dau tu, quyé't dinh chd'p thudn chu truong dau tu
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Sau khi Uy ban nhan dan huyén Thanh Mién c6 Quyet dinh s6 679/QD-
UBND ngay 20/8/2020 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1€
1/500 Khu dan cu méi xa T Cudng, huyén Thanh Mlen ngay 22/ 10/2020 Uy
ban nhan dan tinh Hai Duong ban hanh Quyet dinh s 3187/QD-UBND vé viéc
phé duyét dy 4n dau tu xay dyng Khu dén cu méi xa T Cudng, huyén Thanh
Mién vao Danh muyc dy én dau tu c6 sir dung dit cong b lwa chon nha dau tu

trén dja ban tinh Hai Duong ndm 2020.

S& Ké hoach va Pau tu thyc hién ding tai cong bd céc thong tin c6 lién
quan ctia du 4n Khu dén cu méi xa T Cudng va théng béo tdi cac nha dau tu dé
moi quan tdm Dy én trén Hé thong mang dAu thiu quéc g1a Cong ty Viét Hung
]a nha dau tu duy nhét nop hd so ding ky thuc hién du 4n vé S& Ké hoach va

Pau tu.

S& K& hoach va DAu tur thanh 1ap td chuyén gia lién nganh dénh gi ning
luc cia nha dau tu thyc hién dy én Khu dén cu méi xa Tir Cudng. Trén co s¢
béo cdo ciia S& Ké hoach va Dau tu, Uy ban nhén dan tinh Hai Du'orng co quyet
dinh phé duyét két qué danh gia so bd vé nang luc, kinh nghiém cta nha dau tu
dang ky thuc hlen dy én Khu dan cu méi xd T Cudng. Theo d6, Nha déu tu
dap ung yéu cau so b vé néng luc, kinh nghiém thyc hi¢n dy an la Cong ty Viét
Hung. S& Ké hoach va Bau tu dugce glao nhiém vu thong bdo va huéng dén
Cong ty Viét Hung np hd so trinh quyet dinh chu trucmg dau tur Dy 4n Khu dan
cr méi xa Tt Cudng theo quy dinh cia phép ludt vé dau tu va phép luét khéc c6
lién quan.

Can cir hd so dé xuat cua Cong ty Viét Hung thyc hién du 4n Khu dan cu
méi xd T Cudng va y kién tham gia ctia céc s& nganh, S& Ké hoach va Pau tu
d4 tién hanh thdm dinh va trinh Uy ban nhan dén tinh Hai Duong chap thuan chu
truong dau tu du 4n Khu dan cu méi xa T Cudng.

Ngay 01/3/2021, Uy ban nhén dan tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh
s6 659/CTDT-UBND chip thuan chu truong dau tu du 4n Khu dén cu méi xa
T Cudng (tién d6 thuc hién du 4n 12 36 thang k& tir ngay chép thuén chi truong

dau tu).

1.1.2. Diéu chinh chap thudn chil trwong dau tu

- Theo d& nghi cta Cong ty Viét Hung vé viéc dé nghi phé duyét didu
chinh chip thuén chu _truong dau tu du an, ngay 19/3/2025, S¢ Tai chinh Hai
Duong c6 Bdo céo thAm dinh s§ 689/BC-STC vé diéu chinh du 4n Khu dén cu

mdi xa Ttr Cudng cua Cong ty Viét Hung.
- Ngay 09/4/2025, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s
981/Qb-UBND vé viéc chép thuén didu chinh chu truong du 4n Khu dan cu méi

xa Ta Cuong do Cong ty Viét Hung lam Nha dau tu. Tién @ thuc hién du an
duoc diéu chinh nhu sau: xdy dyng va hoan thanh toan bd céc cong trinh ha tang

k¥ thuét cia dy an true ngay 31/12/2026.
1.1.3. Bdo dam thuc hién du dn dau tir
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Dy 4n Khu dan cu méi x& Tir Cuong khéong phai thuc hién nghia vu ky
quy dé bao dam viéc thuc hién du 4n theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 43
Luat Déu tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

1.1.4. Tién d@p thuc hién dy dn sau khi dugc cdp c6 tham quyén chap
thudn chu truwong diéu chinh dy dn.

Theo béo céo cua Nha dAu tu, tién do thuc hién dyu 4n theo Quyet dinh
didu chinh chi truong dAu tu: khdi cong thi cong cac cong trinh ha tang k¥ thuat
tr ngay 04/5/2025; hién tai, dy 4n hoan thanh 95% khéi lugng thi cong Ha ting
ky thuat.

1.1.5. Bdo cdo vé gidm sdt, dénh gid ddu t ciia Nha dau tu

Céng ty Viét Hung da c6 céc bao céo dinh ky vé tinh hinh trién khai thuc
hién c4c du 4n Khu dan cu méi xa Tt Cudng, gdm: bio cdo 6 thang va ca nim
2021, bao céo 6 thang va ca ndm 2022, béo cdo 6 thang va ca nam 2023; bao cdo
6 thang va ca nam 2024; bao céo 6 thang nim 2025.

1.1.6. Vé wu dai dau tu

Dy 4n Khu dan cu méi xa Tit Cudng khong thudc nhém duge hudng uu
dai vé dau tu.

1.1.7. Viéc chdp hanh quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong thuc
hién du dn ddu tu

Ngay 18/3/2025, Chéanh Thanh tra S& Tai chinh tinh Hai Duong c6 Quyét
dinh s6 15/QD-XPHC xir phat hanh vi vi pham hanh chinh dbi v6i Cong ty Viét
Hung trong qua trinh thuc hién du 4n Khu d4n cu méi xa T Cudng do c6 hanh
vi vi pham hanh chinh 1a “khéng thuc hién thu tuc chdp thugn diéu chinh chi
trieomg ddu tur d6i véi cdc trwong hop phai diéu chinh theo quy dinh phadp lugr”.

1.2. Viéc thwe hién cdc quy dinh cua phdp lugt vé liva chon nha thau

1.2.1. Viéc lya chon cdc nha thau tw van (Khdo sat, thiét ké; qudn ly du
dn; lwva chon nha théu; gidm sdt thi cong xdy dung cong trinh ...), nha thau thi
cong xdy dung:

Cong ty Viét Hung ban hanh Quy ché lya chon nha thdu kém theo Quyét
dinh s0 52/Qb-VHI ngay 02/3/2021 d Iya chon cac nha thau trong qua trinh
thuc hién dyu an dau tu x4y dung Khu dan cu méi xa Cao Thang, huyén Thanh
Mién va du an dau tu xay dyng Khu dén cu méi x& Ti Cuong, huy¢n Thanh
Mién. Theo do: cac g6i thau cung cp dich vu t vén, céc géi thiu | cung cap dich
vu phi tu van ap dung hinh thic lya chon nha thau 13 chi dinh thau rat gon; céc
goi thau xay l&p, mua sém thiét bi 4p dung hinh thirc lya chon nha thau 14 chi
dinh thau thong thudng.

Cong ty Viét Hung t6 chirc lap va phé duyét ke hoach lya chon nha thiu
lam can & dé tién hanh lua chon cac nha thiu tu van va nha thiu thi cong xay
dung cdng trinh. Cac g01 thdu tu vén déu dugc Cong ty Viét Hung thyc hién chi
dinh thau rat gon; goi thau thi cong, mua sém thiét bj dugc Cong ty Viét Hung
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thyc hién chi dinh thau thong thudmg, dam béo phit hop Quy ché lya chon nha
thau kém theo Quyét dinh sé 52/QB-VHI ngay 02/3/2021 ctia Coéng ty Viét
Hung.

1.2.2. Viéc thuwong thio, ky két hop dong giita Nha ddu tw va cdc nha thau
tham gia thuc hién dy an:

Cén cu quyet dinh chi dinh thau, Cong ty Viét Hung clng cdc nha thau
dugc chi dinh, tién hanh ky két hop dong lam co s& thuc hién géi thau, ddm bao
ding cdc ndi dung ma cac bén dd cam két trong hop ddng.

1.3. Nhin xét, danh gid

1.3.1. Uu diém:

- Viéc Lap danh muc dy 4n dau tur ¢6 sir dung dat Phé duyét danh muc du
4n dau tu c6 sir dung dAt va Céng bd danh muc dy 4n dam bao ding quy dinh
Piéu 12 Nghi dinh s6 25/2020/ND CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Péu thau vé lua chon nha dau tu.

L Viéc lua chon nha dau tu dugc thuc hién dung quy dinh tai diém b khoan
2 Pidu 13 Nghj dinh s 25/2020/ND-CP.

- Cong ty Viét Hung da lap hd so d& xuét dy 4n diu tu trinh cép c6 thdm
quyén thim dinh, chép thuan chu truong dau tu co ban dam bao quy dinh cua
Luét Pau tir s6 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014; lap hd so d& xuét diéu chinh du
4n dAu tu trinh cip c6 thAm quyén thdm dinh, chap thuan chu truong diéu chinh
dy 4n co ban dam bao quy dinh cua Luét Piu tu s 61/2020/QH14 ngay
17/6/2020.

- Sau khi duoc phé duyét didu chinh, tién ¢ thuc hién dy an Khu dan cu
méi xd Tir Cudng dam bao theo ndi dung Quyét dinh s& 981/Qb-UBND ngay
09/4/2025 cta Uy ban nhan dan tinh Hai Duong vé viéc chép thuan chi truong
diéu chinh dy 4n

- Nha déu tu da 14p cac bdo cdo vé giam sat, danh gia dau tr dam bao quy
dinh tai Dleu 100 Nghij dinh s 29/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh ve trinh ty, thi tuc thdm dinh dy 4n quan trong qubc gia va gidm sat,
danh gia déu tu.

- Céng ty Viét Hung ban hanh Quy ché lwya chon nha thau dé lya chon cac
nha thiu trong qua trinh thyc hién du én dau tr xdy dyng 1a phu hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3 Luét Pau thau s 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013.

1.3.2. Han che, thiéu sét:

Qua trinh thyc hién dy 4n Khu dén cu méi xa8 TG Cudng, Cong ty Viét
Hung da c6 hanh vi vi pham hanh chinh 1a “khong thuec hién thi tuc chap thugn
diéu chinh chii tnm'ng dau tw doi véi cdc truong hop phdi diéu chinh theo quy
dinh phdp ludt” va Chénh Thanh tra S& Tai chinh tinh Hai Duong di c6 Quyét
dinh s8 15/QD-XPHC ngay 18/3/2025 xir phat vi pham hanh chinh 61 véi Cong
ty Viét Hung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 122/2021/NB-CP ngay 28/12/2021
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cta Chinh phu quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ké hoach
va dau tu. Cong ty Viét Hung da chip hanh quyet dinh xr phat (Cong ty da ngp
s6 tién phat 85 triéu ddng vao Kho bac Nha nudc Hai Duong).

2. Viéc chip hanh cac quy dinh cia phap luat ve xay dung
2.1. Viée chip hanh quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung

Sau khi dy 4n dAu tu xdy dung Khu dén cu méi xa T Cuong, huyén
Thanh Mién dugc UBND tinh Hai Duong chép thuén chu truong dau tu, Cong
ty CP dau tu db thi Vlet Hung d thué don vi tu van 1ap bdo cdo nghlen ctru kha
thi; Sor X4y dyng da tién hanh thdm dinh va théng bao két qua thdm dinh tai Van
ban sb 1005/SXD-HPXD ngay 18/4/2025.

Ngay 19/4/2025, Cong ty CP dau tu do thi Viét Hung ban hanh Quyet
dinh s6 545/QD-VHI vé viéc phé duyét Dy 4n dAu ti xay dung khu dan cu méi
x& T Cuong, huyén Thanh Mién.

Ngay 26/5/2025, S¢ Xay dyng Hai Dwong ban hanh Van ban sb
1953/SXD-QLN vé viéc kiém tra dy toan xdy dung ha ting k§ thuat Dy 4n dau
tu xdy dung Khu dan cu méi xa Tt Cudng, huyén Thanh Mién.

Cong ty cb phan dau tu d6 thi Viét Hung da to chirc Iya chon nha thiu
thuc hién dy 4n (nha thau tu vén khéo sat, thiét ké, thim tra thiét ke du toan xay
dung; thi céng xay dung); ky két - hop dong thi céng x4y dung; t§ chirc quan ly
chét luong thi céng xdy dung; thiét 1ap hd so hoan thanh cong trinh xdy dung.

2.2. Nhin xét, danh gia
2.2.1. Uu diém

Nha diu tu da lya chon don vi tu vén thiét ke khao sét x8y dyng c6 du
diéu kién ning luc va tu cach phap nhan; trinh tu t§ chic 1ap, thdm tra, thdm
dinh phé duyét thiét ké co sd, thiét ké ban v& thi cong, du toan xay dung (phén
ha ting k¥ thuat clia du 4n) co ban dam béo quy dinh ciia Luét Xay dung nam
2014; Luét sua dbi, bo sung mdt s didu cua Luat Xay dyng nam 2020 va cac
Nghi dinh quy dinh vé quan ly du 4n, quan ly chi phi dau tr xay dung cong
trinh.

2.2.2. Han ché, thiéu sot

Qua kiém tra dbi chiéu hd so thiét ké ban v& thi cong va dy toan, Doan
thanh tra phét hién con c6 ndi dung cong v1ec cua cong trinh dy todn tinh sai
khéi luong so voi thiét ké ban v& thi cong. Téng s tién (chua bao gdm thué gia
trj gia ting): 517.188.314 ddng (Phu luc 56 02 kém theo).

3. Viéc chip hanh quy dinh ciia phap luit vé thue hién nghia vu tai
chinh véi Ngan sach nha nudec.

Doan thanh tra chi xem xét viéc thuc hi¢n nghia vy tai chinh vé dat dai
ciia Nha déu tu vé tién bo V&, phat trién dét trdng l0a, tién str dung dAt. Ngoai ra

khong kiém tra ngi dung chi phi nao khac.
3.1. Tién bdo vé, phit trién ddt trong liia phai np
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- Cong vin sb 583/NNMT ngdy 16/5/2025 cua Phong Néng nghiép va
Mbi truong huyén Thanh Mién V/v x4c dinh dién tich dat chuyén trong lta phal
ndp tién bao vé phat trién dat trong lba cia Cong ty Viét Hung; Cong vén so
263/TB-TCKH ngay 16/5/2025 cua Phong Tai chinh ké hoach huyén Thanh
Mién “V/v théng bao s6 tién béo ¢, phat trién dét trong lta cua Cong ty cb phan
dau tu d6 thj Viét Hung”. Tong sb tién bao vé, phat trién dit trdng laa phai ndp
la 3.233.512.500 ddng, véi dién tich 86.227 m? theo quy dinh tai Nghi dinh sO
112/2024/ND-CP ngdy 11/9/2024 cia Chinh Phu Quy dinh chi tit vé dat trong
lta; Quyét dinh s 58/2024/Qb-UBND ngay 30/12/2024 ctia UBND tinh Hai
Duong quy dinh mirc ndp tién dé nha nude bd sung dién tich dét chuyén trong
ltia b mat hodc ting hidu qué sir dung dét trong lua trén dia ban tinh Hai Duong.

- Cong ty Viét Hung da thyc hién ndp vao NSNN (Gidy nop tién ngly
18/6/2025 thu tién béo vé, phat trién dat trong lba (dy 4n Khu dan cu méi xa Tir
Cudng), so tidn: 3.233.512.500 ddng; Gidy ndp tién ngay 10/10/2025 tién chdm
ndp, so tién: 2.915.000 ddng).

3.2. Tién sir dung dit, tién thué dit:

Can cir Quyét dinh sb 1920/QD-UBND ngay 17/11/2022 cua UBND
huyén Thanh Mién “V/v phé duyét phuong 4n boi thuong, ho trg giai phong mat
bang va chi phi t§ chirc thuc hién khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién du an
dau tur xay dung Khu dan cu méi xd T Cuong, huyén Thanh Mlen tinh Hai
Duong”, Cong ty Viét Hung da ung trudce dé chi tra cho cac td chirc, ho gia
dinh, c4 nhan téng sb tién 28.213.074.400 dong.

Cén cr vao Ngh1 dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh Phu
quy dinh vé gia dAt va céc vin ban lién quan 14 co s& xac dinh gia dt (chi phi
déu tu xdy dung theo Dy todn xdy dung da dugc S& Xéy dung Hai Duong kiém
tra theo vén ban s6 1953/SXD-QLN ngay 26/5/2025) tai Chimg thu dinh gia dat
s6 2504042/CT-TDG ngay 18/6/2025 cia Cong ty CP Thim dinh gia va gidm
dinh Tién Phong (TPV) (do S& Tai nguyén va Méi truong Hai Duong ky hop
dong) S& Tai nguyén va Mdi truong Hai Duong da thyc hién thAm dinh va trinh
Uy ban nhan dén tinh Hai Duong tai T trinh s6 649/TTr-STNMT ngay
20/6/2025. Ngay 23/6/2025, Uy ban nhan dén tinh Hai Duong ban hanh Quyet
dinh sb 2292/QD-UBND phé duyét gia dat cu thé, 1am co s& tinh thu tién st
dung dét khi nha nuéc giao dAt cho Céng ty Viét Hung dé thuc hién dy 4n Khu

dan cu mdéi xa T Cuong.

Ngay 10/6/2025, UBND huyén Thanh Mién c6 Cong vén so 2367/UBND-
TCKH “V/v x4c nhén sb tién dugc trir vao tién sir dung dét, tién thué dat phal
ndp theo dé nghi cua Coéng ty CP Péu tu d6 thi Vlet Hung”. T1ep dén ngay
17/6/2025, UBND huyén Thanh Mién c6 Céng van sd 2463/UBND-TCKH g
Chi cyc Thué Khu vyc 5 va Cong ty Viét Hung “V/v diéu chinh Théng bao
2367/UBND-TCKH ngay 10/6/2025”. Theo do, didu chinh xdc nhan sb tién
duge trir vao tién sir dung d4t, tién thué dit phai nop theo d& nghi ciia Cong ty
Viét Hung nhu sau: sO tién bdi thudng, hé trg cia Cong ty Viét Hung di chi tra
theo phuong 4n bdi thuong, h3 trg dugc UBND huyén phé duyét dugc khau trir
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vao tién str dung dat phai nop 1a 28.213.074.400 dong, trong do: khau trlr vao
tién sir dung d4t phai nop la 25.673.043.205 dong; khAu trir vao tién thué dat
phai ndp 14 2.540.031.195 ddng.

- Viéc chdp hanh ngp tién sir dung dat:

+ Théng bdo sb 4416/TB- CCTKV05 nghy 25/6/2025 ctia Chi cuc Thué
Khu vye V “Vé tién sir dung dat”, tdng sb tién dat phai ngp 1a 323.433. 406.291
ddng; Kinh phi bdi thudng, hd trq tai dinh cur dugc khiu trir vao tién sir dung dat
phai ndp 1a 25.673.043.205 dong; S6 tién con phai ndp ngan sich Nha nuoc la
297.760.363.086 dong. Ngay 10/7/2025, Cong ty Viét Hung da ndp tién str dung
dit dy 4n Khu dan cu méi xa Th Cudng vao ngan sach Nha nuéc s tién
297.760.363.086 ddng.

+ Tai muc 2.2.2 néu trén, Doan thanh tra kién nghj giam trir gia tri hop
ddng thi cong xay dyng ha ting du an Khu dn cu méi xa Tt Cudng do dy toan
tinh sai s6 tién 517.188.314 ddng. Theo quy dinh tai Dleu 6 Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat: trinh ty, noi
dung xac dinh gia dat theo phuong phép thing du, day 1a mt trong cac khoan
thudc chi phi phét trién ctia dy 4n quy ve thoi didm hién tai dé x4c dinh tién sir
dung dét da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2292/QD-UBND ngay 23/6/2025.
Do vay, Doan thanh tra kién nghi Cong ty Viét Hung tam ndp bd sung tién sir
dung d4t s6 tién 517.188.314 dong.

+ Ngay 05/11/2025, UBND x& Thanh Mién ban hanh Quyét dinh sé
1380/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyet dinh sb 1920/QD-UBND ngay
17/11/2022 cia UBND huyén Thanh Mién, didu chinh giam s6 tién 148.975.000
dong, gdbm: kinh phi bdi thudng, hd trg ho gia dinh ~ong Trdn Van Kham la
146.054.000 dong (do x4c dinh khong chinh x4c, din dén viéc bdi thuong, hd trg
sai dbi tugng); chi phi td chirc thuc hién bdi thudng, hd trg 1a 2.921.000 dong.
Ngay 05/11/2025, 6ng Trin Vin Kham d3 ban giao 146.054.000 ddng cho Hoi
dong bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu xa T Cudng. Theo quy dinh tai Nghi dinh sb
103/2024/ND CP ngay 30/7/2024 cia Chinh Phi quy dinh vé tién sir dung dat,
tién thué dét, cin cr vao Thong béo s6 4416/TB-CCTKKV05 ngay 25/6/2025 cua
Chi cuc Thue Khu vye V: tién st dAt con phai ndp ngén sich Nha nudc dugc xéac
dinh = Tbng s6 tién str dung dét phai nop - Kmh phi boi thudng, hd trg, tai dinh
cr. Do vay, Doan thanh tra kién nghj Hol dong bdi thudng, hd trg, tai dinh cu xa
Tir Cudng ndp vao ngan sach Nha nude s6 tién 148.975.000 dong

- Viéc chdp hanh tién thué dat:

Théng béo sb 1572/HPH-CNTK ngay 02/10/2025 cua Thué thanh pho
Hai Phong “V/v Tru tlen BTHT vao tién thué dat”; thoi han thué dét: 50 nim ké
tir ngdy 18/4/2025; s tién bdi thudng, hd trg GPMB clia Cong ty Viét Hung
dugc trir vao tién thué dét phai ndp theo x4c nhan tai Cong vén so 2367/UBND-
TCKH ngay 10/6/2025 cia UBND huyen Thanh Mién 1a 3.269.438.578 dong.
Sé tién boi thuong, hd trg sau khi phan bd duge trir vao tién thué dat phai nop
ctia Céng ty Viét Hung dugc quy doi ra nim, thang hoan thanh nghfa vu véi
ngdn sach Nha nudc 1 43 ndm 4 thang. Nhu vay Thong bao so0 1572/HPH-
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CNTK chua cin ctr vao Céng vin sb 2463/UBND-TCKH ngay 17/6/2025
UBND huyén Thanh Mién, dan t&i tién boi thuong, ho trg sau khi phan bo dugc
trir vao tién thué dit phai nop cua Cong ty Viét Hung dugc quy d6i ra nam,
thédng hoan thanh nghia vu véi ngan sach Nha nuéc chua chinh X4c.

Ngay 19/9/2025, Thué thanh phd Hai Phong c6 Cong van s6 1242/HPH-
CNTK “Vé& viéc xac dinh nghia vu tai chinh” gui So& Néng nghiép va Moi
trudng thanh pho Hai Phong, xéc nhén Cong ty Viét Hung da khong con ng
ngan sach Nha nudc theo ké khai.

3.3. Nhin xét, danh gia:

3.3.1. Uu diém:

Céng ty Viét Himg d thyc hi¢n ndp ddy du tién bio V¢, phét trién dét
trdng lta; Tién sur dung dat, tién thué dat, tién chdm ndp theo ding thong bao
clia co quan c6 tham quyén; SO sach, ching tir, hda don dugc luu giir day du.

3.3.2. Han ché, thiéu sot:

- Viéc nop tién bao v¢, phét trién dét trong lta con chua dam béo thoi gian
theo théng béo ciia S¢ Tai chinh Hai Duong, co quan thué, dan dén Cong ty Viét
Hung phai ndp tién chdm ndp theo quy dinh ciia phap luat vé quan ly thue.

- Du toan x4y dung ha té‘mg k¥ thudt dyu an dau tu xay dung Khu dan cu
méi xa Tt Cudng, huyén Thanh Mién con sai sét trong tinh toan s6 hoc. Poan
thanh tra phat hién, kién nghj giam trir gia trj hop déng thi cong xdy dung, dan
t6i tin sir dung dét phai nop bd sung 14 517.188.314 déng.

- Quyét dinh s6 1380/QD-UBND ngay 05/11/2025 cia UBND huyén
Thanh Mién diéu chinh Quyét dinh sé 1920/QD-UBND ngay 17/11/2022 cia
UBND huyén Thanh Mién, didu chinh giam sb tién 148.975.000 déng. Do d6,
Héi ddng bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat dé thyc hién
du 4n dau tr xay dung Khu din cu méi xa Tir Cuong, huyén Thanh Mién (xd
Thanh Mi¢n, thanh pho Héi Phong) nhén lai cla ong Trin Van Kham s tién da
chi sai d6i tuong va thuc hién trach nhiém ndp vao ngén sich Nha nudc theo
quy dinh.

IIL. Viée chdp hanh chinh sich phap luit vé hoat dong va ding ky
doanh nghiép.

1. Piing ky thanh 1ap doanh nghiép, ding ky thay doi noi dung dang
ky doanh nghiép

. Cong ty Viét Hung dugc Phong Diang ky kinh doanh - S¢ Ké& hoach va
Piu tu tinh Hai Duong cdp Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép lan dau
ngay 08/8/2017. Qua trinh hoat dfng dén nay, Cong ty Viét Hung thuc hi¢n 07
lan thay doi ndi dung déng ky doanh nghiép. HO6 so ding ky thay dbi ndi dung
dang ky doanh nghiép lan 1 ngay 01/8/2019; 14n 2 ngay 22/10/2020; 14n 3 ngay
Q5/3/2022; lan 4 ngay 13/7/2022; 1an 5 ngay 23/6/2024; lan 6 ngay 24/3/2025 va
1an 7 ngay 23/9/2025.
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2. Tinh hinh trién khai hoat dgng kinh doanh theo ndi dung Gidy
chirng nhén ding ky doanh nghiép.

2.1. Tru sé chinh ciia doanh nghiép, bién higu ciia doanh nghigp.

Dia chi tru s¢ chinh ciia doanh nghiép: S6 22 Phb Nguyén Nghl Khu d6
thj Ha Phuong, thi trin Thanh Mién, tinh Hai Duong - nay 1a 22 Phé Nguyén
Nghi, Khu dé thj Ha Phuong, xd Thanh Mién, thinh ph6 Hai Phong.

Cong ty da thuc hién viéc gén tén doanh nghiép tai try s& chinh theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 37 Luat Doanh nghlep niam 2020.

2.2. Viéc thuc hzen quy dinh ve gop vén ciia doanh nghiép, thoi han gop
von va chirng thuc quyen ¢ hitu cé phan

Khi thanh 14p doanh nghiép cung nhu céc 1an tang vbn diéu 1é ctia doanh
nghlep, cac ch dong séng 13p va cac c6 dong cua Cong ty Viét Hung thuc hién
g6p von bang tién mit.

2.3. Viéc thuc hién quy dinh vé lgp va leu giiv S6 ding ky co dong.

Sé ding ky cb déng dugc 1ap tir khi dugc cdp Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép ngay 08/8/2017, dugc luu giit tai tru s¢ chinh ciia Céng ty.

3. Nhan xét, danh gia
3.1. Uu diém:

- Hd so dang ky thanh 1ap doanh nghiép va céc hd so ding ky thay d6i noi
dung dang ky doanh nghlep cia Cong ty Viét Hung ddm bao hop 18 theo quy
dinh cua phap luat vé ding ky doanh nghiép tai timg thoi diém (Luit Doanh
nghiép ndm 2014; Nghj dinh 50 78/2015/ND-CP ngay 14/9/2015 cua Chinh phu
vé ding ky doanh nghiép; Nghj dinh s6 108/2018/ND- CP ngay 23/8/2018 cua
Chinh phu sira ddi, bd sung mét sé diéu cia Nghj dinh s6 78/2015/ND-CP; Nghi
dinh s6 01/2021/ND-CP ngdy 04/01/2021 ctia Chinh phu vé ding ky doanh
nghiép; Luit Doanh nghiép ndm 2020; Nghi dinh sb 168/2025/ND-CP ngay

30/6/2025 cua Chinh phu vé ding ky doanh nghiép).

- Viéc gbp vén diéu 1& thanh lap Cong ty Viét Hung duoc hoan thanh vao
ngay 04/11/2017, dam bao thoi gian gép von theo quy dinh cua phap luat va quy
dinh tai Piéu 18 ctia Cong ty Viét Hung (cac ¢ dong sang 1ap gép von trong thoi
han 90 ngay, ké tir ngdy dugc cdp Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép).

Sé dang ky cb déng dugc Cong ty Viét Hung 18p, quan ly va luu gitr co
ban tudn thu quy dinh tai Piéu 121 Luat Doanh nghiép nam 2014, Diéu 122 Luat

Doanh nghiép nam 2020.
3.2. Han ché, thiéu sot:
- Hb so ding ky thay dbi ndi dung ding ky doanh nghiép:

+ Hb so ding ky thay dbi ndi dung ding ky doanh nghiép 14n 02: thoi
diém nop hd so dang ky thay dbi ndi dung dang ky doanh nghiép bi chadm 03

ngay so vdi thoi gian quy dinh.
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+ Hd so dang ky thay ddi ndi dung ding ky doanh nghiép lan 06: thoi
diém ndp hd so ding ky thay ddi ngi dung ding ky doanh nghiép bi chim 08
ngay so voi thoi gian quy dinh.

Cong ty Viét Hung chua tuén thu quy dinh vé thoi han déng ky thay d6i
ndi dung déng ky doanh nghlep theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Luét Doanh
nghiép nim 2014, khoan 2 Piéu 30 Luat Doanh nghiép nim 2020.

- Viéc chimg thuc quyén s& hiru c6 phan:

+ Tir thoi diém thanh 1ap doanh nghiép ngay 08/8/2017 dén thoi dlem
trude ngay 20/12/2024, Coéng ty Viét Hung khong phat hanh va giao cb
phleu/glay to co gla trj phaP ly twong duong cho ¢ dong Viéc chimg thuc

uyén s httu cd phan ctia c6 dong duqc thuc hién bang Glay ching nhén gop
von. Hinh thirc va nol dung cua Glay chimg nhén gop vén khong phu hgp véi
loai hinh cong ty cb phan chura dép ung quy dinh tai Dleu 120 Luat Doanh
nghiép nim 2014, Didu 121 Luat Doanh nghiép nam 2020 v& ¢d phiéu.

+ Tu thoi diém 20/ 12/2024, doanh nghiép phat hanh Gidy chimg nhan cd

phan cho cb dong. Noi dung Gidy ching nhan co phan chua dap ung quy dinh
tai Piéu 121 Lut Doanh nghlep ndm 2020 vé cb phneu thiéu an dung loai cb
phn, menh giéd moi cb phan va tdng ménh gid so cd phén, s6 ding ky tai S6

ding ky cb dong. P
C. KET LUAN 57
I. Uu diém ;;W

,,
z
g\

9

1. Viée chip hanh chinh sdch phap luit vé diu tw, dau thau, xdy dung
va nghia vu tai chinh

Nha dau tur t6 chirc 13p, trinh cép cé thim quyén thim dinh, chap thuén
chii trrong dau tu; Trlen khai thyc hi¢n dy 4n co ban ddm bao quy hoach chi tiét
xdy dyng da dugc cp c6 thAm quyén phé duyet va quy dinh Phap luat vé déu tu,
xdy dyng; da dAu tu, xdy dung hoan thanh cac hang muc ha tang k¥ thuét ctia du
an Khu dan cu méi xd Cao Thing, huyén Thanh Mién, dugc co quan ¢6 tham
quyen kiém tra, nghiém thu va théng bao dit da c6 ha tang k¥ thuat dugc chuyen
nhugng cho cé nhén tu x8y dung nha ¢; dy an khu dan cu m6i xa T Cudng,
huyén Thanh Mién dd hoan thanh 95% khdi luorng thi cong ha tang k¥ thuat; ca
02 dy 4n da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dit, tién thué dat, tlen
bao vé, phat trién dét trong lua theo ding théng bao clia co quan c6 thim quyen

2. Viée chép hanh chinh sich phap luit vé diing ky doanh nghiép

Ho so dédng ky doanh nghiép cia Céng ty Viét Hung dugce thyc hién quy
dinh tai Piéu 23 Lu4t Doanh nghiép nim 2014; Hb so dang ky thay ddi ndi dung
déng ky doanh nghiép theo quy dinh tai Nghi dinh so6 _78/2015/ND-CP; Nghi
dinh so 108/2018/ND-CP ngay 23/8/2018; Nghj dinh sb 01/2021/NP-CP ngay
04/01/2021 va Nghi dinh s6 168/2025/ND-CP ngay 30/6/2025 ciia Chinh phu vé
ddng ky doanh nghiép.
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Cac c¢b dong hoan thanh viéc gop vbn bang tién mit, chuyén khoan dé
ting von diéu I¢ theo dang ky doanh nghiép.

Qua déi chiéu, kiém tra hd so do doanh nghiép cung cap, Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép, hoat dong thuc té cia doanh nghiép, Cong ty Viét
Hung da co ban ké khai trung thyc, chinh xdc n¢i dung dang ky thay dbi noi
dung dang ky doanh nghiép, thong béo thay ddi ndi dung déng ky doanh nghiép.

II. Han ché, thiéu sét

Qua thanh tra viéc chdp hanh chinh sach phap luat vé thuc hién dy 4n dau
tu; hoat dong va déng ky doanh nghiép ctia Cong ty Viét Hung, Doan thanh tra
phat hién mot so han ché, thiéu sét nhu da néu tai cac muc: 1.3.2, 2.2.2, 3.3.2
thudc muc I phan B; cdc muc 1.3.2, 2.2.2, 3.3.2 thuéc muc II phin B; muc 3.2
thudc muc III Phan B néu trén.

I11. Nguyen nhan, trach nhiém ciia co quan, td chire, ca nhan dé xay
ra nhirng han ché, thiéu sét

1. Nguyén nhén han ché, thiéu sét

1.1. Nguyén nhdn khdch quan

- Doanh nghiép chua dugce té chirc tap huén, tuyén truyén céc quy dinh
phép luét vé ding ky doanh nghiép.

- Céc don vi tu van (tu vén thiét ké xay dung, tu vin thim tra thiét ké; tu

van gidm sat thi cong), nha thau thi céng xay dyng con han ché, sai s6t trong
thuc hién nhiém vuy tu vén, thi cdng theo hop ddng da ky két véi Nha dau tu.

1.2. Nguyén nhadn chu quan

Céng ty Viét Hu'ng chua cdp nhit kip thdi cdc vin ban quy dinh ciia Nha
nudc lién quan dén viéc thuc hién phap ludt vé ding ky doanh nghiép, dau tu,
x4y dung va nghla vu tai chinh v&i Nha nudce; cong tac quan ly, diéu hanh dy 4n
ctia Nha dau tir con han ché, viéc phéi hop gitta cac b phén chuyen mon va céic
don vi tu van chua thuc su chit chg, din dén con dé Xay ra cac thiéu sét néu

trén.

Cong tac huéng dan, don ddc Nha dau tur trong qué trinh thuc hién c4c thu
tuc vé dAu tu, nghia vu tai chinh, ding ky doanh nghlep ctia mot sb co quan
quan Iy nha nudc chua dugc thuong xuyen dan dén viéc Nha déau tu chua hidu

& hét cac quy dinh phap luét trong qua trinh trién khai, thuc hién dy 4n va hoat
dgng dang ky doanh nghiép.

2. Tréch nhi¢m d6i v6i han ché, thiéu st

_ S& Ké hoach va PAu tu Hai Duong (nay 1a S& Tai chinh thanh phd Hai
Phong) chiju trach nhiém trong viéc:

+ Chua xem xét lam 0 viéc thyc hién chua phu horp quy dinh tai khoan 3
Pidu 42 Ludt PAu tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cia Nha dau tu khi thue
hién x4y dung c4c hang myc ha ting k¥ thut dy 4n dau tu xay dung Khu dan cu
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mé;i x3 Cao Théng, huyf:n Thanh Mién chua dam bao tién do theo quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu.

+ Chua xem xét 1am o thoi han ding ky thay ddi ndi dung Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép theo quy dinh tai Diéu 31 Luat Doanh nghiép nim
2014, Piédu 30 Luét Doanh nghiép nam 2020 khi cdp Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép thay doi 14n 02 va Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay
d6i 1an 06 cho Cong ty Viét Hung.

- S& X4y dung Hai Duong (nay 1a S& Xy dyng thanh phd Hai Phong)
chju trach nhiém lién quan trong cong tac kiém tra du toan xdy dung ha tang k¥
thuét dau tu xay dung Khu dén cu méi xa Tt Cudng, huyén Thanh Mién d6i vai
han ché, thidu sét dugc néu myc 3.3.2 muc II phin B néu trén.

- Thué thanh phé Hai Phong chju trch nhiém trong vi¢c tham muu ban
hanh Théng bao s& 1572/HPH-CNTK ngay 02/10/2025 ctia Thué thanh pho Hai
Phong, chua can cir vao Cong van s& 2463/UBND-TCKH ngay 17/6/2025 cta
UBND huyén Thanh Mién “V/v diéu chinh Théng béo s 2367/UBND-TCKH
ngay 10/6/2025”, dAn t6i tién bdi thuomg, hd trg sau khi phan bo dugc trir vao
tién thué dat phai nop cia Cong ty CP Pau tu d6 thi Viét Hung dugc quy doi ra
nim, thing hoan thanh nghia vu véi ngén sach Nha nudc chua chinh xac.

- Uy ban nhén dén xa Tér Cudng (truée sip nhép) va Hoi ddng bdi thutng,
hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dét d& thyc hién dy 4n dau tu xdy dung ===

Khu dan cu méi xa Tir Cudng, huyén Thanh Mién (xd@ Thanh Mién, thanh pho" e
Hai Phong) chiu trach nhiém trong viéc xac

A
dZn dén vicc bdi thudmg, hd tr cho gia dinh éng Tran Vén Kham sai d6i tuong. :).‘

»|X
()/

XN

dinh nguon gbc dat chua chinh xdc 7/

- Céng ty Viét Hung chiu trach nhiém chinh d6i vi cac han ché thiéu sét 7=~
: e
ANH PRS

néu tai céc muc: 1.3.2, 2.2.2, 3.3.2 thugc myc I phin B; cde myc 13.2,2.2.2, Lz
3.3.2 thudc muc II phan B; muc 3.2 thugc myc I1I Phan B néu trén.

D. CAC BIEN PHAP XU’ LY THEO THAM QUYEN DA AP DUNG

Cin cir Ludt thanh tra ndm 2025, Nghi dinh s6 216/2025/ND-CP ngay
05/8/2025 ciia Chinh Phi Quy dinh chi tiét mot s didu va huéng dan thi hanh
Luat Thanh tra, Chanh Thanh tra thanh phé d& ban hanh Quyét djnh 56 991/QP-
TTTP ngay 30/12/2025 thu hdi v& ngén sach Nha nuéc téng s tién sai pham
phét hién qua thanh tra I3 666.163.314 ddng (gom: tién sir dung dit tam tinh
tang thém cua Cong ty CP Dau tu do thi Viét Hung thyc hién du an dau tu xay
dyng Khu dén cu méi xa Tir Cuong, huyén Thanh Mién do gidm chi phi xay
dung ha ting k¥ thudt 12 517.188.314 dong; tién chi sai dbi twgng hudng tién boi
thuong, ho trg gidi phong mét bang du én cia Hoi dong boi thudng, hd trog, tai
dinh cu x& Thanh Mién 12 148.975.000 déng).

~_ Tai thoi diém ban hanh két lugn thanh tra, céc don vi da thyc hi¢n nop di
s tién néu trén vao tai khoan tam giit ctia Thanh tra thanh phd Hai Phong tai
Kho bac Nha nudc khu vyec III. .

E. KIEN NGH] BIEN PHAP XU LY
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Cin clr quy dinh tai khodn 1 Piéu 29, Diéu 52, Dleu 53 Luat Thanh tra
ndm 2025; khoén 4 va diém b khoén 5 Piéu 1 Luat s6 88/2025/QHI5 ngdy
25/6/12025 sira dbi, b sung mot s diéu cua Ludt Xt Iy vi pham hanh chinh;
khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s 189/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét Luat Xir 1y vi pham hanh chinh vé thim quyén xir phat vi pham
hanh chinh, Thanh tra thanh phd kién nghi:

1. D6i v6i Cong ty C6 phan Pau twr d6 thj Viét Hung

- Giam trir gi4 trj quyét toan gi thau thi cong xdy dyng cac hang muyc ha
ting k¥ thuat, céng trinh cong nghiép dién va l&p d3t thiét bj dy 4 an dau tu xay
dyng Khu din cu méi xd Cao Théng, huyen Thanh Mién véi tong s tién
2.227.988.116 dong Dong thoi kiém tra, ra sodt va xem xét giam trir gid trj hop
dong cua cac don vi tu van lién quan (neu c0).

- Giam trir gid tri horp ddng goi thau thi cong x8y dung cac hang muc ha
tng ky thuét, cong trinh cong nghiép dién va ldp dit thiét bj dv 4n dau tu xay
dung Khu din cr méi x4 T Cudng, huyén Thanh Mién v6i tdng sb tién
517.188.314 dong.

- Nghiém tic rat kinh nghiém, khéc phuc cdc han ché, thiéu sét dugc chi
ra trong két luén thanh tra.

2. P6i véi UBND xa Thanh Mién

- Kiém diém, rat kinh nghiém déi véi tap the, c4 nhén ciia Uy ban nhin
dén x& T Cudng (trude sdp nhép) va Hoi dong bdi thudng, hé tro, tai dinh cur
khi Nha nudc thu hdi dét dé thyc hién dy an dau tu xay dyng Khu dén cu moi xa
Tir Cudng, huyén Thanh Mién (x&@ Thanh Mién, thanh pho Hai Phong) khi dé
xdy ra thiéu sét trong viéc x4c dinh nguon gbc d4t chua chinh x4c, din dén viéc
bdi thudng, h6 trg cho gia dinh 6 6ng Trdn Vin Kham sai déi tuong khi Nha nuée
thu hdi dat dé thuc hién dy 4n du tu xdy dung Khu dan cu méi xd Ta Cudng,
huyén Thanh Mién.

- Tiép nhan, khai théc, van hanh d6i v6i cac hang myc cong trinh ha tang
ky thuat theo quy dinh va thyc hién chic ndng quan ly nha nudc dbi voi quy dat
x4y dung cong trinh cdng cong sau khi dugc Nha ddu tu ban giao.

3. Dbi v6i S& Tai chinh thanh pho

- Chi dao Phong chuyén mén tlen hanh ra soat, xem xét dau hiéu vi pham
hanh chinh va xtr ly theo quy dinh (néu c6) ciia Cong ty CP Pau tur db thj Viét

Hung dbi véi:

+ Viéc thyc hién dy én dau tu xdy dyng Khu dén cu méi x4 Cao Thang,
huyén Thanh Mién chua pht hop tién do xdy dyng cdc hang muc ha ting k¥
thuit theo quyet dinh chap thuan chu truong dau tu (Quyet dinh s 661/CTPT-
UBND ngay 01/3/2021 cua Uy ban nhén déan tinh Hai Du'orng) chua dam bao
quy dinh tai khoan 3 Didu 42 Luat DAu tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

+ Viéc thyc hién cép Glay chimg nhén déng ky doanh nghiép thay déi lan
02 va lan 06 khi Cong ty CP Dau tu d6 thj Viét Hung chua tudn thu quy dinh vé
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thoi han ding ky thay ddi ni dung ding ky doanh nghiép theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 31 Luit Doanh nghiép ndm 2014, khoén 2 Pidu 30 Luat Doanh
nghiép nam 2020.

- Tiép tuc thyc hién ddy dii cdc ndi dung gidm sat, danh gia dAu tu dy 4n
theo quy dinh cuia phép lut vé dau tu d6i véi cac dy an.

4. S& XAy dung thanh phd

- Chén chinh rtt kinh nghiém céc t& chirc, ca nhan déi véi han ché, thiéu
sot duge néu trong két ludn thanh tra.

- Téng cudng cdng tac kiém tra, gidm sat Cong ty CP Déq tu do thi Viét
Hung trong thyuc hién dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat dy an dau tu xay dung
Khu dén cu méi xa T Cudng, huyén Thanh Mién theo ding quy hoach dugc
duyét; t6 chirc cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh ha tang ky thuat theo
quy dinh.

5. Thué thanh phd Hai Phong

- Kiém tra, ra soat, xac dinh chinh xéc viéc quy dbi ra nam, thang hoan
thanh nghia vu v6i ngan sach Nha nudc cua Coéng ty CP Pau tu do6 thi Viét
Hung trir tién bdi thudng, hd trg vao tién thué dat du an dau tu xdy dyng Khu
dan cu méi xa Té Cudng, huyén Thanh Mién theo Cong véan so 2463/UBND-
TCKH ngay 17/6/2025 ctia UBND huyén Thanh Mién “V/v diéu chinh Thong
bao sb 2367/UBND-TCKH ngay 10/6/2025”.

- Chén chinh, rit kinh nghiém déi véi t4p thé, cé nhan c6 lién quan trong
viéc ’tham mu'u'ban hanh Théng béo s6 1572/I-IPH-CNTK’ ngay 02/10/2025 cua \
Thué thanh phé Hai Phong chua cin cir vao Cong vén s6 2463/UBND-TCKH 5 \
ngay 17/6/2025 ctia UBND huyén Thanh Mién “V/v diéu chinh Théng bao sO |« }/
2367/UBND-TCKH ngay 10/6/2025”, din t6i tién bdi thuong, hd trg sau khi =/
phén b6 dugc trir vao tién thué dat phai njp cia Cong ty CP Pau tur d6 thi Viét
Hung dugc quy dbi ra nam, thang hoan thanh nghfa vy véi ngén sach Nha nudc
chua chinh xac./.

Nui nhin: CHANH THANH TRA
- Chi tich UBND TP (dé béio céo); SN

- Phé CT TT L.A.Quién (dé béo céo); TR A VIENL,

- Chénh Thanh tra thanh phd; /il

- Ph6 Chanh Thanh tra Tr.V.Cudng;
- Cé4c S&: Tai chinh; Xdy dyng;

s i e ol WO ol
- Cong ty CP Dau tu d6 thj Vi¢t Hung; \”M;%{ Viét Tuﬁn

- Céc phong: VP; NVI1I;

- Lwu: VT, NV8, Hd so D'rr/
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